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Edilizia e territorio

Le decisioni dei tribunali

La distanza minima di 10 metr
nelle sentenze dei giudici

01 | LABASEDICALCOLO

La distanza di 10 metri tra pareti
finestrate di edifici antistantiva
calcolata con riferimento a ogni
punto deifabbricatie nonalle sole
parti che sifronteggianc e con
riguardo a tutte le paretifinestrate e
nonsolo aquellaprincipale,
prescindendo anche dalfatto che
BS5E 51aN0 0 Mena in posizione
parallela (Consiglio di Stato, Sez.
IV, sent. 7731/2010)

02 | I FONDT « FINITIMI:

In materia di rispetto delle distanze
legali delle costruzieni rispettoal
corfine, la nozione difondi

afinitimix & diversa da quella di
fondiaviciniz: i prim sono quelli
che hanno in comune, intutto oin
parte, lalinea di confine. Quindi
non possono essers invocate le
norme sul ispetto delle distanze
oveifondi abbiano in comune
soltanto uno spigolo o i cui spigoli si
fronteggine purrimanendo distanti.
(Cassazione, Sez. I, 3036/2009)

03 | I CENTRI STORICI

Il limite di10 metritra pareti
finestrate siriferisce alle sole nuove
edificazioni consentite inzone
diverse dal centro storico (zona &),
posto chein questo ultimo, dove
vigeilgenerale divieto di
costruzion ex novo, la nomma si
limita a prescrivere che la distanza

nion sia inferiore a quella
intercorrente tra ivolumi edificati
preesistenti (Cassazione, Sez. 1T,
12767/ 2008)

05 | IBALCONI VANNO CONTATI
Poiché il balcone, estendendoin
superficie e volume 'edificio,
costituisce corpo difabbrica e
poiché larticole 9 delDm
1444/1968 stabilisce la distanza
minima di metri diecitra pareti
finestrate e pareti antistanti, un
regolamento edilizio che stabilisca
uncriterio di misurazione della
diistanza tra edifici che nontenga
conto dell’estensione delbalcone &
contra legemin quanto, sottraenda
dal calcolo della distanza
|'estensione del balcone, determina

una distanza inferiore a 10 metri e
violalalegge ponte(Cassazione,
Sez. IT, 17089/2008)

05 | EDIFICINON PARALLELY
Ladistanza minima di 10 metriva
osservatain modo assoluto, perché
non tutela la nservatezza, mala
salubrita e la sicurezza: tale norma
vapertantoapplicata
indipendentemente dall'altezza
degli edifici antistanti e
dall’andamento parallzlo delle
pareti di questi, purché sussista
almeno un segmento de lle pareti
tale che 'avarzamento diuna o di
entrambe le facciate porti al loro
incontra, sia pure per quel limitato
sepmento (Cassazione, Sez. 11,
5T41/2008)

Costruzioni. [l Dm 1444/1968 detta il vincolo dei 10 metri tra le pareti «finestrate» di edifici che si fronteggiano
E ® @ \ e E ®
La distanza minima é inviolabile

Il giudice ¢ tenuto a disapplicare il Prg che non rispetta i limiti di legge

ACURA DI
Donato Antonucc

In una ipotetica classifica
delle liti in edilizia, le distanze
occupano sicuramente i primi
postl. La IV sezione del Consi-
glio di Stato, conlarecente sen-
tenza 77312010, ha raffermato
alcuni principi, evidenziando
come ladistanza minima indero-
gabile di 10 metri trale pareti fi-
nestrate e gli edifici antistanti &
quella che tutti i Comuni sono
tenuti a osservare nell'elabora-
zione degli strumentiurbanisti-
cl, in virth di quanto previsto
dall’articele o del Dm
1444/1968 La pronuncia rimar-
cala pienaoperativitidel decre-
to, emanato in forza dell'artico-
lo gi-quinquies, della legge
1150/1942,1 cui commi6, 8, gnon
sono stati abrogati dall’articolo
130 del Dpr 380/ 2001

Prganorma di legge

La pronuncia afferma che «il
giudice & tenuto ad applicares
l'articolo 9 «anche in presenza

di norme contrastanti presenti
neglistrumentiurbanistici loca-
li, dovendosi ritenere automati-
camente inserita nel Prg al po-
stodellanormaillegittimas.
Nella stessa sentenza i giudi-
cidiPalazzo Spadaribadiscono
che l'interesse tutelato dalla nor-
maassume iltriplice aspetto del-
la sicurezza, della salubrita e
dell'igiene, con la conseguenza
che- peril computo delle distan-
ze - assumono rilievo tutti ghi
elementi costruttivi, anche ac-
cessorl, qualungue ne sia la fun-
zrione(nel caso esaminatositrat-
tava diun muro di confine), che
abbianoi caratteri dellasalidita,
della stabiliti e dellaimmobiliz-
zazione, salvo che si tratei di
sporti e di aggetti di modeste di-
mensioni con funzione mera-
mente decorativae di rifinitura.

Disapplicazione possibile

La decisione consclida prece-
denti orientamenti della giuri-
sprudenza amministrativa se-
condo cuil’articolo g, per lasna

anatura di norma primaria, so-
stituisce eventuali disposizioni
contrarie contenute nelle nor-
me tecniche di attuaziones
{ Consiglio di Stato, Sez. IV, sen-
tenza G9og/2o05). La norma,
quindi, «vincola i comuni in se-
de di formazione e di revisione
degli strumenti urbanistici, con
la conseguenza che ogni previ-
sione regolamentare in contra-
sto con "anzidetto limite mini-
mo & illegittimax» (Sez. IV sen-
tenze 1401 2000, 1672 /2007, €
G300/2006). Unica eccezione &
costituita dalle costruzioni si-
tuate nei centri storici (zone A),
incuiladerogaé legittima (Sez.
IV, sentenza 3614 20006).

Sul fronte civile, le Sezioni
unite (sentenza o871/1004) ave-
vano in passato posto laccento
sull'efficacia suppletiva dell’ar-
ticolog del Dm 144410068 le cui
previsioni avrebbero trovato ap-
plicazione, al posto dell’articolo
873del codice civile, solo seilre-
golamento edilizio fosse risulta-
to privo di disposizioni sulle di-

Le norme

01 | ILCODICECIVILE

Gl articoli 873 e seguenti del
codice prescrivona che le
costruzioni su fondi finitimi, se
non unite o aderenti, vanno
tenute a distanza non minore di
tre metri, o maggioredistanza
prevista dai regolamenti locali.
Questi, aloro volta, devono
rispettare la disciplina
nazionale e regionale, e
I'articolo del Dm 1444/ 1968,

02 | ILDM1444/1968
Tranne i centristorici({lezone
A), dove incaso di
ristrutturazione vi é 'obbligo di
mantenere le distanze tra i
wolumi preesistenti, in tutte le
altrezone omogenes pergli
edifici di nuova costruzione &
prescrittauna distanza minima
oi 10 metri tra le pareti
finestrate e quelle degli edifici
antistanti. Perle sole zone C, la

distanza minima tra pareti
finestrate diedifici antistanti &
pariall'altezza del fabbricato
piti alto (limite che vale anche
quando una sola parete &
finestrata, se gli edifici si
frenteggiana per uno sviluppo
oltre 112 metri) In presenza di
strade con trafficoveicolare,
escluse quelle a fondocieco, le
distanze minime corrispondona
allalargheza della sede
stradale maggiorata, per lato, di
una misuravariabile dai 5ai 10
metri, a seconda dell'ampiezza
della strada. La norma ammette
distanze inferiori, ma solownel
casodi gruppi di edifici che
formine oggetto di piani
particolareggiati o lottizzazioni
comvenzionate con previsioni
planocvolumetriches, esclusi gli
interventi diretti, realizzati
sulla base di un singolo
permesso di costruire,

stanze legali In seguito, perd,
anche la Cassazione (gii conla
sentenzalooGsz 2001 e, pill dire-
cente, conlaloys/ zoogthaatfer-
mato che tali previsioni hanno
carattere cogente per tutti i re-
golamenti edilizi approvati do-
pol'emanazione del Dm.

Sul punto la II sezione della
Cassazione (sentenze
7503/ 2000 19000, 2004) ha pre-
cizatochelanormanon & imme-
diatamenteoperante neirappor-
ti fra i privati € va interpretata
nelsenso cheladozione, dapar-
te degli enti locali, di strumenti
urbanistici contrastanti contale
dizposizione comporta 1"obbli-
go per il gindice di merito non
solo di disapplicare le disposi-
zioni illegittime, ma anche diap-
plicare direttamente le previsio-
ni dell’articolo g, che & divenu-
to, « pEr inserzione automatica,
parte integrante dello sorumen-
to urbanistico, in sostituzione
dellanorma illegittima che &sta-
tadisapplicatax.
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