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Edllma. Divieto di costrulre vicino alle vie pubbhche anche per le pertmenze

Garage solo a distanza dalla strada

Donato Antonucci

gmow 11 divieto di costruire a’

una determinata distanza dal-
la sede stradale si applica an-
che quando l'intervento edili-
| zio consiste in una semplice
sopraelevazione dell’edificio
preesistente, o delle pertinen-
ze di un edificio, e il divieto
operaindipendentemente dal-
le previsioni del piano regola-
tore comunale. E quanto affer-
mano due recenti sentenze
del Consiglio di Stato (Sezio-
ne IV, 3032/2010) e del Tar
Lombardia-Brescia (Sezione
1,1628/2010). |

- La vicenda esaminata dai
giudici del Consiglio di Stato
concerne lannullamento di
una concessione edilizia per
lavori di sistemazione e am-
pliamento di un albergo, a se-
guito delricorso diun proprie-
tario frontista che aveva de-
nunciato, fra I'altro, I'illegitti-
mita del titolo abilitativo per
mancato rispetto delle norme

sulle distanze minime dalla se-
de stradale. Nel confermare
sul punto la sentenza di primo
grado, igiudici hanno ricorda-
to come lamagistratura ammi-
nistratiyae quella dellaCassa-
zione «convergano nell’affer-
mare che il divieto di costrui-
reaunacertadistanza dallase-

L’ESTENSIONE
Sopraelevazioni

e ampliamenti devono,

a loro volta, tenere conto
dellinedificabilita

nella fascia di rispetto

de stradale si applica anche
nel caso di opere che costitui-
scono - come nel caso all’esa-
me - mera sopraelevazione di
un edificio esistente».
Alriguardo, la Suprema cor-
te ha costantemente afferma-

to che il divieto di costruire a

una certa distanza dalle strade
non pud essere interpretatore-
strittivamente, come se fosse
finalizzato solo a tutelare la si-
curezzadel trafficoela mcolu—
mita delle persone.

Ilvincolo, in particolare, era
giaimposto dall’articolo 9 del-

la legge 729/1961 e dal Dm

1040/1968, € ora & ripreso dal
Codice della strada (Dlgs

.285/1992, articoli 16-18) e dal

suo regolamento di attuazione
(Dpr 495/1992, articoli 26-28)
che disciplinano le zone di ri-

spetto dalle strade pubbliche

imponendo un vincolo di ine-
dificabilitad assoluta all’inter-
no diuna fascia, la cui ampiez-
za varia sino a un massimo di

6o metri, in ragione della tipo--

logia della strada e della sua
collocazione, all'interno o al-
I’esterno, dei centri abitati.

Secondo la Cassazione, il di-

vieto di costruire & correlato
alla pi ampia esigenza di assi-
curare una fascia di rispetto

utilizzabile, all’occorrenza,
dal concessionario per I'esecu-

zione dei lavori, per I'impian-

to det cantieri, per il deposito
dei materiali e per la realizza-
zione di opere accessorie.
Inoltre, il vincolo - traducen-
dosiinundivieto assolutodico-
struire - rende legalmente ine-
dificabilile aree site in fasciadi
rispetto stradale o autostrada-

le,indipendentemente dalle ca-

ratteristiche dell’opera realiz-
zataedallanecessitadiaccerta-
mento in concreto dei connes-
sirischi perla circolazione stra-
dale. Di conseguenza, lalimita-
zione vale anche in caso di ri-
strutturazione di opere preesi-
stenti all'imposizione del vin-
colo e che comportino un'uni-
taimmobiliare in tutto o in par-
te diversadalla precedente.

Inoltre, le distanze vannori-
spettate anche per costruzio-
nirealizzate aunlivello diver-
so da quello della sede strada-
le o che costituiscano mere so-

praelevazioni o che, pur rien-
trando nella fascia, siano arre-
trate rispetto alle opere preesi-
stenti (trale ultime, Cassazio-
ne 2164/2005, Consiglio di Sta-
t0 5716/2002).

I giudici lombardi, alla luce
del fatto che il vincolo di inedi-
ficabilita assoluto discende da
fonte legislativa, hanno affer-
mato che il divieto opera indi-
pendentemente dal'suo recepi-
mento nello strumento urbani-
stico comunale. Il Tar, infatti,
ha respinto il ricorso contro
un diniego di concessione in
sanatoria di un garage abusivo
realizzato a16 metridallasede
autostradale, nell’ambito di
una fascia di rispetto non con-

‘templata da un Prg vigente. Il

Tar ha inoltre avuto modo di
evidenziare 'irrilevanza della
‘circostanza addotta dal ricor-
rente, che il fabbricato fosse

" solo una pertinenza di un’abi-

tazione regolarmente costrui-

ta all’esterno della fascia di ri-

spetto, trattandosi di divieto
di inedificabilita assoluto.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

' www.ilsolezaore.coml

norme/documenti

Le sentenze del Consiglio di Stato

edel Tar Lombardia




